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Nos termos da alinea p) do n.° 1 do anexo Il da Portaria n.° 138-H/2021, de 1 de julho, o presente
documento visa o esclarecimento de dividas e orientacdo metodolégica da atuagéo dos técnicos
do Sistema de Certificagdo Energética dos Edificios (SCE) no ambito do Decreto-Lei n.° 101-

D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacéo.

Com esta publicacdo, sé&o revogados todos os documentos de Perguntas e Respostas

anteriores.
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A. AMBITO E OBJETO
A.1. AMBITO DE APLICAGAO E ISENCOES

A.1.P1. Vou transacionar uma fracdo inserida num edificio de comércio e servicos
constituido em propriedade horizontal e com sistema de climatizacdo centralizado que
serve a totalidade das fracdes. Pode ser emitido um certificado energético (CE) apenas

para afracdo atransacionar?

R: Sim. Pode ser emitido um CE para a fracdo a transacionar, ndo substituindo este a
necessidade de um CE para a totalidade das frag6es abrangidas pelo sistema de climatizacao
centralizado, para efeitos do cumprimento das obrigacdes de certificacdo energética®.

(@) N.° 5 do artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.
@) N.° 1 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacg&o.

A.1.P2. Como deve ser enquadrado o arrendamento de partes comuns de edificios
constituidos em propriedade horizontal, para efeitos de aplicacdo do Sistema de
Certificacdo Energética dos Edificios (SCE)?

R: As partes comuns de edificios constituidos em propriedade horizontal, nomeadamente, casa
da porteira e sala de condominio, desde que enquadradas na definicdo de edificio®, ficam
sujeitas as obrigacdes de certificacdo energética®, pelo que perante o seu arrendamento deve
ser apresentado o respetivo certificado energético.

(@) Alinea c) do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacg&o.

2 N.° 1 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagéo.
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A.1.P3. Como verificar se um armazém se encontra dispensado do cumprimento de

requisitos e das obrigacfes de certificacdo energética?

R: Os armazéns ficam dispensados do cumprimento de requisitos® e das obrigacées de
certificacdo energética® se verificarem, pelo menos, um dos seguintes critérios:
e Presenca humana, real ou prevista, que ndo ocorra por mais de duas horas em cada dia;
e Densidade de ocupacéo igual ou inferior a 0,025 pessoas/m?.

Para efeitos da avaliacdo da isencao, considere-se o seguinte exemplo:

e Periodo de funcionamento: 8 horas/dia;

e Area total de pavimento (inclui espacos interiores Gteis e n&o Gteis): 300 m?;
e Numero de funcionarios: 7;

e Densidade de ocupacéo: 7/300 = 0,023 pessoas/m?.

Apesar de o edificio dispor de presenca humana superior a duas horas em cada dia, 0 mesmo
encontra-se dispensado do cumprimento de requisitos e das obrigacbes de certificacdo
energética uma vez que a densidade de ocupacéo é inferior a 0,025 pessoas/m?2.

(@) Alinea d) do n.° 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacgio.

() Alinea a) do n.° 2 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagao.

A.1.P4. Em que momento estdo os contratos de leasing de edificios abrangidos pelas
obrigacdes de certificacdo energética?

R: Os contratos de leasing de iméveis sdo, pela sua natureza analoga ao contrato de locacao,
abrangidos pelas obrigacdes de certificacdo energética® no momento da sua celebracéo,
desempenhando o certificado energético um papel fundamental na prestacéo de informacado ao

consumidor, contribuindo assim para uma escolha informada.

@) Alinea e) do n.° 1 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagao.
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A.1.P5. Numa renovacao de um edificio, qual o valor médio de constru¢cdo, por metro
guadrado, para se enquadrar como grande renovagao?

R: O valor médio de construcao é fixado anualmente por portaria a publicar pelo membro do
governo responsavel pelos assuntos fiscais, em conformidade com o previsto no Codigo do
Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI).

Para efeitos de enquadramento no ambito do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na

sua atual redacao, devem ser considerados 0s seguintes valores:

e Ano 2021 — 492 €/m? @;
e Ano 2022 — 512 €/m? @;
e Ano 2023 — 532 €/m? ®;
e Ano 2024 — 532 €/m? @,

(@) Portaria n.° 289/2020, de 17 de dezembro.
@ Portaria n.° 310/2021, de 20 de dezembro.
@) Portaria n.° 7-A/2023, de 3 de janeiro.
@) Portaria n.° 16/2024, de 23 de janeiro.
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A.1.P6. Os contratos de permuta de imoéveis sdo abrangidos pelas obrigacdes de
certificacdo energética?

R: Sim, pela sua natureza de contrato oneroso®.,

(@) Artigo 939.° do Cadigo Civil (Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25 de novembro, na sua atual redagao).

A.1.P7. Os contratos de comodato de iméOveis sdo abrangidos pelas obrigacdes de
certificacé@o energética?

R: N&o, pela sua natureza de contrato ndo oneroso®.

(@) Artigo 1129.° do Cddigo Civil (Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25 de novembro, na sua atual redagao).

A.1.P8. Qual a data de producédo de efeitos das definicbes do Decreto-Lei n.° 101-D/2020,
de 7 de dezembro, na sua atual redagao?

R: A partir de 1 de julho de 2021®. Atendendo a que os edificios abrangidos pelo decreto-lei sdo
0s previstos nos capitulos Il e lll, nos termos do artigo 2.°, e que a producéo de efeitos do disposto
nos mesmos € valida a partir de 1 de julho de 2021, devem as definicbes ser tidas em

consideracdo apenas a partir desta data.

(' N.° 2 do artigo 46.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacgio.
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A.1.P9. Os edificios do tipo instalagdes industriais, pecuérias ou agricolas néo
residenciais ficam isentos do cumprimento de requisitos e das obriga¢cdes de certificacdo

energética?

R: Sim. Estas instalaces estéo isentas do cumprimento dos requisitos® e das obrigacdes de
certificacéo energética®.

No caso das instalacfes industriais, esta isencao, aplica-se igualmente aos edificios de apoio,
tais como escritorios, rececao ou portaria, desde que na constituicdo predial os mesmos facam
parte integrante da instalacao.

(@) Alinea a) do n.° 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagio.
() Alinea a) do n.° 2 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacao.

A.1.P10. As oficinas ficam isentas do cumprimento de requisitos e das obrigacdes de
certificacdo energética?

R: No caso das oficinas, as isencdes®?® apenas sdo aplicAveis quando se verifique a
inexisténcia de consumo de energia, atual ou previsto, associado ao aguecimento ou
arrefecimento ambiente destinado ao conforto humano.

(@) Alinea a) do n.° 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacgio.

() Alinea a) do n.° 2 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagao.

A.1.P11. Os edificios unifamiliares, quando constituam edificios auténomos, com area util
de pavimento igual ou inferior a 50 m?, ficam excluidos do cumprimento de requisitos e da

certificacé@o energética?

R: Estes edificios, constituidos ou a constituir em propriedade total sem andares ou divis6es
suscetiveis de utilizacdo independente, devem garantir o cumprimento dos requisitos minimos

relativos a envolvente e aos sistemas técnicos®.

No entanto, encontram-se isentos do cumprimento de requisitos de conforto térmico e de
desempenho energético®, bem como das obrigacdes de certificacdo energética®.
@) Portaria n.° 138-1/2021, de 1 de julho.

@ N.° 1 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redac&o.

@) Alinea a) do n.° 2 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagéo.
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A.1.P12. Um edificio cuja documentacéao predial determine a respetiva afetagcdo como de
arrecadacdes e arrumos estéa isento da obrigagao de certificagcao energética?

R: Sim. Arrecadacgdes e arrumos ndo se destinam a utilizagdo humana, ndo se enquadrando por

isso na definicdo de edificio®.

(@ Alinea c) do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.

A.1.P13. Naaquisicdo de uma quota de uma sociedade detentora de um imével, o mesmo
fica sujeito a obrigacéo de certificacdo energética?

R: N&o, uma vez que o objeto de transacdo é uma quota da sociedade e ndo uma quota do
imovel.

A.1.P14. A celebragdo de um contrato de direito real de habitagdo periodica, vulgo time-

sharing, fica sujeita & obrigagao de certificagdo energética?

R: N&o, uma vez que se trata da aquisicdo de uma parcela temporal de usufruto e ndo de uma

aquisicao do edificio.

A.1.P15. O que se entende por parte de um edificio?

R: Entende-se por parte de um edificio aquela que, apesar de poder estar sujeita a um contrato
de arrendamento, ndo possui constituicao predial autbnoma, nomeadamente quartos em fracdes
de habitacdo, anexos ou outras construcbes sem autonomia devidamente registada na

documentacéao oficial.
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A.1.P16. Vou arrendar parte de um edificio. Fico obrigado a apresentar o certificado
energético (CE)?

R: N&o. As obrigacdes de certificacdo energétical? sdo aplicaveis a edificios® (bem como as
fracOes autbnomas e as suscetiveis de utilizacdo independente) e ndo a partes. Nao obstante,
caso seja emitido um CE, o mesmo deve respeitar a definicdo do objeto de certificacéo®.

(@) N.° 1 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacg&o.

@) Alinea c) do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.
@) Artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.

A.1.P17. Sou detentor de 10% de uma sociedade por quotas que € proprietaria de um
edificio. Navenda da minha participacéo deve ser apresentado o certificado energético do
edificio?

R: N&o, uma vez que o objeto do negdcio é a participagdo numa sociedade e ndo um edificio.

A.1.P18. Posso emitir, de forma voluntéaria, um certificado energético de um edificio
dispensado das obrigacGes de certificagdo energética®?

R: Sim, desde que seja possivel a aplicagdo da metodologia de calculo para a avaliagdo do
desempenho energético dos edificios®?.

@) N.° 2 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagéo.

(2 Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho, na sua atual redagéo.

A.1.P19. Os edificios com a afetacdo "Armazém e atividade industrial" devem ser

enquadrados como instalacdes industriais?

R: N&o. Para este efeito é necessaria informacao adicional que conste em documentacao oficial

e que complemente esta afetacéo.
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A.1.P20. Como posso verificar o enquadramento do edificio na definicdo de “edificio em

tosco”?

R: Enguadram-se na defini¢cdo de tosco os edificios de comércio e servigos que cumulativamente
nao possuam revestimentos interiores, ndo tenham qualquer sistema técnico instalado e que se
desconhecam os detalhes efetivos de utilizacdo®. Ndo se consideram para esta definicdo os
revestimentos e sistemas técnicos das instalagfes sanitarias, nem eventuais revestimentos
instalados nos restantes compartimentos, de carater provisorio ou que tenham como objetivo

dotar o espaco das condi¢cbes minimas de salubridade e seguranca para acesso ao imével.

(@) Alinea h) do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.
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A.2. QUANTIDADE E TIPO DE CE

A.2.P1. Num grande edificio de comércio e servicos (GES) em ruinas, pode a declaracéo
proviséria do SCE ser emitida por um perito qualificado (PQ) de categoria PQ-I?

R: Sim. A declaragéo proviséria do SCE, independentemente do edificio em ruinas, pode ser
emitida por PQ de qualquer categoria.

A.2.P2. Em edificios de comércio e servi¢cos inseridos em redes urbanas de frio e calor,

como aferir o sistema centralizado para efeitos do objeto de certificacdo?

R: O objeto de certificacéo deve incluir a totalidade das fragdes® abrangidas pelo permutador de
calor, podendo em alternativa ser considerado o circuito de distribuicdo nas situagbes de

utilizacao independente ou diferencgas na tipologia de utilizag&o.

(' N.° 5 do artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacg&o.
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A.3. INFORMAGAO CONTRADITORIA

A.3.P1. Como deve ser emitido o certificado energético de um edificio que apresenta
informacdo contraditoria ao nivel da constituicdo de propriedade ou da afetacao atribuida
em documentacdao oficial?

R: Na existéncia de informacao contraditéria, inclusive ao nivel da constituicdo de propriedade,

deve o perito qualificado considerar a que mais se adequa a realidade®, registando a

discrepancia nas notas e observacdes a constar no pré-certificado ou certificado energético.

(@) Capitulo 3 do Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho, na sua atual redag&o.
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A.4. UNIAO DE FRACOES

A.4.P1l. No caso de se verificar a unido de duas fracdes de habitacdo, como deve ser
definido o objeto de certificagdo?

R: Quando se verifique uma uniao definitiva de fracées de habitacdo, isto €, em que ndo seja
possivel o uso diferenciado das mesmas por nao se verificar um conjunto de divisbes em cada
uma delas que garantam essa autonomia, designadamente cozinha, instalacfes sanitérias ou
guartos, deve ser emitido um certificado energético (CE) a refletir esta unido e registada a
incoeréncia entre a realidade construida e a documentacao oficial nas notas e observacdes a
constar no CE.
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B. COMPONENTES
B.1. ENVOLVENTE OPACA

B.1.P1. Na avaliacdo do desempenho energético de um edificio posso considerar valores

de coeficiente de transmisséao térmica linear (p) obtidos por metodologias distintas?

R: Ndo. Devem os valores dos coeficientes de transmissdo térmica linear ser determinados

recorrendo apenas a uma das metodologias previstas no Manual SCE®,

() Secgdo 7.4 do Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho, na sua atual redagso.

B.1.P2. As portas opacas, 0s elementos em contato com o solo e as pontes térmicas
lineares estdo isentas do cumprimento de requisitos de desempenho energético geral?

R: Sim®, visto que, no que respeita a envolvente opaca dos edificios, estes requisitos encontram-
se definidos apenas para a zona corrente da envolvente, que corresponde a paredes, coberturas

e pavimentos, e para a zona de ponte térmica plana com condi¢ao fronteira exterior ou interior.

() N.° 1.2 do anexo | da Portaria n.° 138-1/2021, de 1 de julho.
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B.2. ENVOLVENTE ENVIDRACADA

B.2.P1. Como calcular o coeficiente de transmisséo térmica do vao envidragado com os
dispositivos de protegcdo solar ativados (Uws) quando se verifique a existéncia de
dispositivos de protecéo solar interiores e exteriores?

R: Na determinacéo do valor de Uws devem ser analisados, de forma individual, os dois lados da

janela e considerar a protecao solar exterior ou interior que ofereca maior resisténcia térmica®.

() Seccgdo 8.1 do Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho, na sua atual redago.

B.2.P2. Como calcular o coeficiente de transmissédo térmica do vdo envidragcado com
janela dupla e com os dispositivos de protecéo solar ativados (Upws) quando se verifique
a existéncia de um dispositivo de protecéo entre janelas?

R: Na determinacéo do valor de Upws deve ser tido em conta o maior valor entre a resisténcia
térmica do espaco de ar e a resisténcia térmica adicional devido ao dispositivo de prote¢éo

ativado, conforme equacao seguinte.

1 20
Upws = 1 1 [W/(m*.°C)]

U_Vlll - Rse + Méximo(Rar; AR) + U_I/VZ - Rsi

Em que:

Upws — Coeficiente de transmissdo térmica do véo envidragcado com janela dupla e com os

dispositivos de protecdo solar ativados [W/(m?2.°C)];

Uy, — Coeficiente de transmisséo térmica da janela interior ndo considerando dispositivos de

protecdo solar [W/(m?2.°C)];

Uy, — Coeficiente de transmissao térmica da janela exterior ndo considerando dispositivos de

protecdo solar [W/(m2.°C)];

R, — Resisténcia térmica do espaco de ar ndo ventilado entre janelas, conforme Tabela 24 do
Manual SCE [(m2.°C)/W];

AR — Acréscimo da resisténcia térmica devido ao dispositivo de protecéo solar e ao espaco de ar
conforme Tabela 45 do Manual SCE [(m?2.°C)/W];

R,. — Resisténcia térmica superficial exterior, conforme Tabela 23 do Manual SCE [(m?2.°C)/W];
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R,; — Resisténcia térmica superficial interior, conforme Tabela 23 do Manual SCE [(m2.°C)/W].

B.2.P3. Como calcular o fator solar do védo envidracado com os dispositivos de protecao

solar totalmente ativados (gtwt) de um vidro triplo?

R: O valor de g,,; deve ser determinado recorrendo a Equacdo 20 do Manual SCE®. Nas
situacbes em que nao seja conhecido o fator solar do vidro (g+.i), 0 mesmo deve ser calculado
através do produto do fator solar de um vidro duplo, relativo aos vidros interior e intermédio, com

o fator solar de um vidro simples, relativo ao vidro exterior, nos termos do exemplo seguinte:
Vidro triplo incolor com 5 mm + 5 mm + 8 mm (do interior para o exterior)
Conforme Tabela 51 do Manual SCE®:

e Fator solar dos vidros interior e intermédio — gL,i = 0,75

e Fator solar do vidro exterior — g+, = 0,82

g+vi=0,75x0,82=0,62

() Seccéo 8.3 do Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho, na sua atual redacio.
(2) Subsecgéo 8.3.3 do Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho, na sua atual

redacao.

B.2.P4. Como calcular o coeficiente de transmisséo térmica do véo envidragado (Uw) com

caixilho e vidro triplo, na auséncia de melhor informagéao?

R: Na auséncia de melhor informacdo, devem ser utilizados os valores de Uw dos véaos
envidragcados com vidros duplos, constantes no anexo Ill do ITE50 (LNEC, 2006), considerando

0 espaco de ar resultante do somatorio dos espacgos de ar do vidro triplo.
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B.2.P5. A determinacdo do coeficiente de transmisséo térmica do vao envidracado com
os dispositivos de protecdo solar ativados (Uws) pode ser efetuada através da consulta
das tabelas do anexo Ill do ITE50 (LNEC, 2006)?

R: N&o. A determinagéo do Uws deve ser efetuada considerando a resisténcia adicional devido
ao dispositivo de protecéo solar e ao espaco de ar (AR)Y, através da aplicacdo das equacdes
do Manual SCE®@. Apenas o valor de Uw pode ser determinado através da consulta das tabelas
do anexo Ill do ITESO.

(@) Tabela 45 do Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho, na sua atual redac&o.

(2 Equagdo 17 do Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho, na sua atual redagao.
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B.3. VENTILACAO

B.3.P1. E possivel realizar recuperacdo de calor com ar proveniente de instalacdes

sanitarias?

R: Sim. As instalacBes sanitarias devem ser mantidas em depresséo e apresentar condutas de
exaustdo independentes®. Ndo obstante, desde que garantida a ndo contaminacdo do ar novo
pode ser realizada a recuperacéao de calor. Esta garantia € da responsabilidade do técnico autor

do projeto.

@) Alinea h) da subsecc&o 1.2.2 do anexo Il da Portaria n.° 138-1/2021, de 1 julho.
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B.4. PREPARACAO DE AGUA QUENTE

B.4.P1. Qual a eficiéncia de uma bomba de calor ensaiada pela Norma EN 16147 a
considerar na avaliagcdo do desempenho energético de um edificio de habitagdo?

R: A eficiéncia a considerar deve ter em conta o0 ambiente onde é realizada a permuta de calor:
e Permuta com o ar exterior — Considerar o valor de eficiéncia para uma temperatura do ar
de 14 °C ou, na auséncia desta, para uma temperatura do ar de 7 °C;

e Permuta com o ar de um espaco interior ndo util — Considerar o valor de eficiéncia para

uma temperatura do ar de 15 °C;

e Permuta com o ar de um espaco interior Util — Considerar o valor de eficiéncia para uma

temperatura do ar de 20 °C.
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B.5. ILUMINACAO

B.5.P1. E condicdo para a emissdo de um pré-certificado energético de um edificio de
comeércio e servigos a verificagdo do cumprimento dos requisitos de iluminancia por parte

do perito qualificado?

R: Sim®, A verificagdo do cumprimento do requisito relativo a densidade de poténcia instalada
em cada espaco, por 100 Ix (DPlioo x), € verificado em funcéo do respetivo valor de iluminéncia

pelo que ambos apresentam impacto na avaliacdo do desempenho energético do edificio.

() Seccgdo 4.1 do Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho, na sua atual redagéo.

B.5.P2. Na verificacdo do requisito de densidade de poténcia de iluminacédo por 100 Ix
(DPlio 1x) em enfermarias e quartos individuais de clinicas e hospitais devo somar as

poténcias de iluminacdo do quarto ou enfermaria com as poténcias de iluminacéo do WC?

R: N&o. A verificacdo do requisito é sempre feita por espaco®. Nos quartos, enfermarias ou WC
a determinacao do valor de DPligox deve incluir, para além da iluminacao geral, a iluminacéo de
leitura e iluminacédo de exames®.

(@) Alinea e) do n.° 4.1 do anexo Il da Portaria n.° 138-1/2021, de 1 de julho.
(2 Nota 2 da tabela 25 da Portaria n.° 138-1/2021, de 1 de julho.
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B.6. MOBILIDADE ELETRICA

B.6.P1. Osrequisitos associados a uma futurainfraestrutura de carregamento de veiculos

elétricos apenas se aplicam a estacionamento coberto e interior?

R: N&o. Os requisitos associados a componente infraestruturas de carregamento de veiculos
elétricos®? aplicam-se em funcdo dos Ilugares de estacionamento do edificio,
independentemente da sua localizacao interior ou exterior.

(@) Artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redac&o.
@ N.° 8 do anexo Il da Portaria n.° 138-1/2021, de 1 de julho.
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B.7. SACE

B.7.P1. Os Sistemas de Automatizacéo e Controlo do Edificio, instalados em edificios de
comeércio e servigcos existentes com poténcia nominal global igual ou superior a 290 kW,
precisam de ser atualizados de acordo com a legislagc&o em vigor?

R: Sim, desde que exista viabilidade econémica. Os sistemas auténomos de regulacéo e
controlo, de gestao técnica e de gestdo técnica centralizada devem ser atualizados® para uma
gestdo técnica centralizada que cumpra com todos os requisitos aplicaveis®, até 31 de dezembro
de 2025.

(1) Anexo VIII do Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho, na sua atual redagé@o
(2) N.° 3 e 4 do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacéo.

(3) N.° 6 do anexo Il da Portaria n.° 138-1/2021, de 1 julho.

B.7.P2. Na avaliagcdo da inviabilidade econdémica do Sistemas de Automatizacdo e
Controlo do Edificio (SACE), os custos relacionados com arenovacao de outros sistemas

técnicos sdo considerados?

R: Sim, desde que o custo seja referente a elementos dos sistemas técnicos com fungdes de
controlo necessarias para atribuicdo da classe de eficiéncia do SACE para cumprimento dos

requisitos aplicaveis®,

() Tabela 172 do Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho, na sua atual redagao.
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C. INDICADORES E METODOLOGIA
C.1. CONFORTO TERMICO E DESEMPENHO ENERGETICO

C.1.P1. Tenho um espaco interior Gtil num edificio de comércio e servi¢cos climatizado por

dois equipamentos distintos. Qual devo considerar?

R: A semelhanca do previsto nos edificios de habitacdo™, quando um espaco é servido por
multiplos sistemas técnicos para 0 mesmo uso, deve ser considerado o sistema que proporcionar
uma melhor classe energética ao edificio.

(@) Alinea f) da subseccéo 16.1.7 do Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho,
na sua atual redacao.

C.1.P2. Posso considerar o contributo de um sistema solar fotovoltaico para um sistema
por defeito?

R: Sim. Deve ser considerada a parcela renovavel associada a producdo de um sistema solar
fotovoltaico nas situagbes em que a fonte de energia dos sistemas por defeito seja de base

elétrica.

C.1.P3. Como efetuar a avaliagcdo do desempenho energético de uma fragdo com sistema
de climatizagdo independente, inserida num centro comercial, na qual nédo existe barreira

fisica para as zonas comuns?

R: Nesta situagéo, para a totalidade da area da envolvente sem solugdo construtiva, deve ser
considerado um vidro simples incolor com coeficiente de transmisséo térmica de 5,80 W/(m?2.°C)

e fator solar de 0,88.

Caso a zona comum do centro comercial se encontre climatizada, deve ser considerada a

inexisténcia de trocas térmicas. Caso contrario, as mesmas devem ser consideradas.
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C.1.P4. Numa moradia de dois pisos em que o piso inferior € totalmente climatizado por
um recuperador de calor e separado fisicamente do piso superior, como deve ser realizada

a afetacd@o dos diferentes sistemas técnicos que climatizam os quartos do piso superior?

R: Uma vez que no piso superior todos 0s espacos principais sdo climatizados, considera-se que
0s espacos de servico se encontram climatizados por ar transferido. Assim, para determinacéo
da parcela das necessidades de cada sistema, deve ter-se em conta 0 peso de cada sistema na

area climatizada, de acordo com o seguinte exemplo:

Quarto 3
6 m2

Hall
12 m2 Sistema 3
Sem sistema

|

Quarto 1 / Quarto 2
9m2 j 9,5 m2
1S

Sistema 1 4 m2 Sistema 2
Sem sistema

Planta do piso superior

Area (til de pavimento do piso inferior Apiso o = 50m?
(piso 0)

Area (til de pavimento do piso superior Apiso1 = 40,5 m?
(piso 1)

Area (til de pavimento A, =50+ 40,5 = 90,5 m?

Parcela das necessidades supridas 50
fi,rc = fv,rc =——=10,552

pelo recuperador de calor (rc) 90,5
Parcela das necessidades supridas 9 % 405
. 9+95+6 ’
pelo sistema 1 (s1) fis1 = fos1 = 905 = 0,164
Parcela das necessidades supridas 9,5 %< 405
. 94+95+6 ’
pelo sistema 2 (s2) fis2 = fos2 = 305 =0,174
Parcela das necessidades supridas 6 % 405
. 9+95+6 ’
pelo sistema 3 (s3) fisz = fos3 = 305 =0,110
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C.1.P5. Devem os consumos de energia associados auma infraestrutura de carregamento
de veiculos elétricos ser considerados na avaliagdo do desempenho energético dos
edificios?

R: Sim. Os consumos de energia associados aos pontos de carregamento de veiculos elétricos

devem ser considerados nos consumos dos usos do tipo T,

() Tabela 100 do Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho, na sua atual redagso.

C.1.P6. Qual a area util de pavimento e a tipologia a considerar numa fracéo de habitacéo
registada como tendo apenas um piso e que na visita se verifica um acesso interior ao

soOtao para aproveitamento do desvao de cobertura, sem pé-direito regulamentar?

R: Apesar do espaco ampliado néo estar registado ou licenciado, sendo este enquadrado como
espaco interior Gtil, para efeitos da avaliagdo do desempenho energético do edificio deve o
mesmo ser considerado, assim como a tipologia verificada no local, registando a discrepéancia

nas notas e observacgfes a constar no certificado energético.

C.1.P7. Parao calculo dosindicadores de eficiéncia energética (IEE) de um edificio dotado
de consumo deiluminagcdo associado ao estacionamento exterior, devo ter em contaa sua

area de pavimento?

R: N&o. Para o calculo do IEE devem apenas ser tidas em conta as areas interiores Uteis e nao

Uteis dos espacos que compdem o edificio.
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C.1.P8. Um edificio sujeito a grande renovacado deve ser um edificio com necessidades

guase nulas de energia (NZEB)?

R: N&o. Os edificios sujeitos a grande renovacao devem cumprir com 0s requisitos de conforto

térmico e desempenho energético, conforme aplicavel®.

(@ Alinea b) do n.° 1 e alinea b) do n.° 2 do anexo do Despacho n.° 6476-E/2021, de 1 de julho.

C.1.P9. Como determinar a contribuicdo de sistemas solares térmicos (Esoiar) para verificar
o cumprimento do requisito das necessidades de energia para preparacdo das aguas
guentes sanitarias (Nac) num edificio no ambito do Decreto-Lei n.° 80/2006, de 4 de abril,

abrangido pela norma transitéria?

R: Na impossibilidade de efetuar a determinacéo do Escar COmM recurso ao software Solterm, ndo
deve ser considerado este pardmetro na determinagéo de Nac. Nesta situagéo, a contribuicdo da
energia produzida a partir de fontes de origem renovavel destinada a autoconsumo nos usos
regulados do edificio (Ern) deve ser obtida através da metodologia prevista no Manual SCE®,
abrangendo todas as formas de energia renovavel.

(1) Subseccgéo 16.1.5 do Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho, na sua atual

redacao.

C.1.P10. Na auséncia de garantia de manutencdo, como verificar o cumprimento do
requisito das necessidades de energia para preparacao das aguas quentes sanitarias (Nac)
num edificio no ambito do Decreto-Lei n.° 80/2006, de 4 de abril, abrangido pela norma

transitoéria?

R: A existéncia da garantia de manutencdo do sistema solar térmico é condicdo para a
contabilizacdo da sua contribuicdo (Esoar) Na determinagdo de Nac. Assim, na auséncia desta
garantia, ndo se contabiliza o pardmetro Esoar, N0 célculo de Na, e a contribuicdo da energia
produzida a partir de fontes de origem renovavel destinada a autoconsumo nos usos regulados

do edificio (Eren) deve ser obtida através da metodologia prevista no Manual SCE®™.
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() Subseccgdo 16.1.5 do Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho, na sua atual
redacgéo.

C.1.P11. Num edificio no &mbito do Decreto-Lei n.° 80/2006, de 4 de abril, abrangido pela
normatransitoria, pode o sistema solar térmico obrigatdrio ser substituido por sistemado

tipo bomba de calor?

R: Sim, desde que a contribuicdo anual da energia produzida a partir de fontes de origem
renovavel destinada a autoconsumo nos usos regulados do edificio (Ern) deste sistema,
determinada através da metodologia prevista no Manual SCE®, seja equivalente a contribuicdo
anual da energia proveniente do sistema solar térmico.

(1) Subseccgdo 16.1.5 do Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho, na sua atual
redacao.
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D. CERTIFICADO ENERGETICO
D.1. ELEMENTOS E PROCEDIMENTOS PARA A EMISSAO

D.1.P1. Posso emitir o certificado energético (CE) no caso de néo ser possivel aceder ao
edificio, em virtude de o0 mesmo estar a ser ocupado ilicitamente ou o ocupante nao

permitir o acesso?

R: N&o. E obrigatoria a realizacéo, pelo perito qualificado, de uma visita ao edificio para efeitos
de recolha da informacéo necessaria a emissao do CE, mediante 0 acesso a todos 0s espacgos

do edificio®.

() N.°s 3 e 4 do artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacg&o.

D.1.P2. Pode ser emitido um certificado energético (CE) considerando o cumprimento de

requisitos vertido no projeto de conforto térmico?

R: Ndo®. A demonstracdo do cumprimento dos requisitos deve estar vertida nos projetos
mencionados no n.° 5 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua

atual redacéo.

(@) N.° 4 do artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagao.
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D.1.P3. De que forma é garantido o cumprimento dos requisitos em obras de renovagao

isentas de controlo prévio?

R: O cumprimento dos requisitos aplicaveis deve ser assegurado pelo empreiteiro®, devendo
para o efeito ser entregue ao proprietario a documentacado técnica que caracterize as solugdes
aplicaveis.

() N.° 3 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagao.

D.1.P4. A entidade licenciadora dispensou o proprietario da entrega de varios projetos.
Posso emitir o pré-certificado energético (PCE), considerando para o efeito os requisitos

minimos ou valores por defeito?

R: N&o. Ao abrigo do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagéo, o
cumprimento dos requisitos aplicaveis aos componentes (envolvente e sistemas técnicos) deve
ser assegurado pelos respetivos técnicos autores dos projetos®. Deste modo, a elaboracéo dos
projetos nas condi¢des previstas no referido diploma® é obrigatdria para efeitos de emisséo do
PCE, mesmo que a entidade licenciadora assim ndo o exija.

(@) N.° 5 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redac&o.
@ N.° 7 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redac&o.
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D.1.P5. Na emissdo de um certificado energético de um edificio abrangido pela legislacéo
anterior, com autorizagdo de utilizacdo e que néo foi intervencionado ou renovado, terei

de verificar o cumprimento dos requisitos aplicaveis a data?

R: N&o. Possuindo o edificio autorizacao de utilizacdo, foi atestada pela entidade licenciadora a
conformidade da obra com as condigdes do procedimento de controlo prévio®. O perito
gualificado deve verificar o cumprimento dos requisitos aplicaveis quando se encontra perante
edificios novos®, apds a intervencdo®®® ou renovacdo® do edificio ou perante edificios

abrangidos pela norma transitoria®.

(1) N.° 1 do artigo 62.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacao.

() Artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagao.

@) Alinea e) do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 79/2006, de 4 de abril.

@) N.° 5 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 80/2006, de 4 de abril.

®) Subseccdo Il da Seccdo Ill do Capitulo 11l e Subseccéo Il da Seccéo Il do Capitulo IV do Decreto-Lei n.° 118/2013,
de 20 de agosto.

®) Artigo 7.° e 8.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagao.

() Artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.
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D.1.P6. Posso emitir um certificado energético (CE) com base num projeto de arquitetura
alvo de alteragdes em relacdo ao aprovado pela entidade licenciadora?

R: Sim, desde que o projeto de arquitetura evidencie o cumprimento dos requisitos aplicaveis.
Adicionalmente, deve ser garantido que em obra € utilizada a versao mais atual do projeto e
validada, junto da entidade licenciadora, a eventual necessidade de ser submetida uma adenda

ao projeto ou este ser novamente submetido para aprovacao.

D.1.P7. O termo de responsabilidade subscrito pelo técnico autor do projeto evidencia,

por si, 0 cumprimento de requisitos?

R: N&o. O termo de responsabilidade deve ser acompanhado do respetivo projeto e ambos
devem ser entregues ao perito qualificado para efeitos da emissdo do pré-certificado ou
certificado energético®.

(@) Artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.

D.1.P8. Para efeitos da obtencdo da autorizacdo de utilizacdo (licenciamento), posso
emitir um certificado energético de um edificio abrangido pelo Decreto-Lei n.° 118/2013,
de 20 de agosto®™, em que um sistema técnico ndo cumpre os requisitos de eficiéncia

energética?

R: Sim, desde que se verifigue o cumprimento integral do previsto no referido diploma, nao

considerando o sistema técnico.

(@) Artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacg&o.

D.1.P9. Na renovacado de um certificado energético (CE), posso considerar a informacéo

constante no CE anterior?

R: Sim, desde que na realizacao da visita o perito qualificado confirme a auséncia de renovacgdes
dos componentes e valide a coeréncia entre a realidade construida e a informacao constante no
CE.
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D.1.P10. A evidéncia do incumprimento dos requisitos aplicidveis aos edificios

condiciona a emissao dos certificados energéticos®?

R: Sim. Perante a evidéncia documental do incumprimento dos requisitos aplicaveis aos edificios,
incluindo os seus componentes, o perito qualificado deve abster-se da emissao até que o
proprietario proceda as alteragcbes necessarias para a corregcdo da ndo conformidade
regulamentar®,

(@ N.° 2 do artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.
2 N.° 4 do artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.

D.1.P11. Quais 0s requisitos que impactam na condicdo para a emissdo de pré-

certificados energéticos (PCE) e certificados energéticos (CE)?

R: Impactam todos os requisitos aplicaveis com influéncia nos indicadores de conforto térmico e
de desempenho energético, na qualidade do ar interior, designadamente, taxa de renovacao
horaria de ar, caudais minimos de ar novo, caudais minimos de extracado de ar, e na informacéo
gue consta no conteudo destes documentos, incluindo a informacédo submetida no formulario de
emisséo no Portal SCE®.

() Seccéo 4.1 do Manual SCE, aprovado em anexo ao Despacho n.° 6476-H/2021, de 1 de julho, na sua atual redacio.

D.1.P12. Para emitir uma declaracdo de isencdo, para comprovar a exclusdo de um
edificio daobrigacéo de certificacdo energética, tenho obrigatoriamente de realizar a visita
ao edificio?

R: Sim. Apesar deste documento ndo se encontrar previsto na legislacéo, a assinatura deste, ou
de qualquer outro, que ndo ateste a veracidade do seu conteudo constitui falsa declaracéo e
integra o crime de falsificacdo de documentos®™, motivo pelo qual é recomendavel a visita ao
edificio.

(@) Artigo 256.° do Caodigo Penal, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 400/82, de 23 de setembro.
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D.2. VALORES DE REGISTO

D.2.P1. Verificando-se disparidade entre a tipologia real e a constante na documentagéo
oficial, qual deve ser considerada para a determinacé&o do valor de registo?

R: A definicdo do valor de registo deve ser realizada atendendo a documentagéo oficial do
edificio.

@ Anexo Il da Portaria n.° 138-H/2021, de 1 de julho.

D.2.P2. No caso de se verificar aunido de duas fra¢c8es de habitagcdo, qual o procedimento

atomar relativamente a definicdo do valor de registo?

R: A tipologia a considerar para efeitos da definicdo do valor de registo” corresponde ao
somatorio das tipologias presentes no conjunto das duas fragbes, conforme documentagéo

oficial.

(@) Alinea a) do n.° 1 do anexo Il da Portaria n.° 138-H/2021, de 1 de julho.

D.2.P3. Como definir a tipologia de um edificio de habitacdo para determinacédo do valor
de registo?

R: Atipologia a considerar para efeitos da definicdo do valor de registo® corresponde a tipologia
definida na documentagéo oficial.

@) Alinea a) do n.° 1 do anexo lIl da Portaria n.° 138-H/2021, de 1 de julho.

D.2.P4. Qual a tipologia a considerar, para efeitos de valor de registo, num edificio de
habitacdo cuja Caderneta Predial Urbana refere nimero de divisdes?

R: Aplicando o principio das instru¢des de preenchimento do Modelo 1 do Imposto Municipal
sobre Imoveis (IMI), a tipologia a considerar resulta da subtracdo de 1 divisdo ao nimero total
de divisbes indicada na documentacdo oficial. Em alternativa, pode ser considerada para
tipologia o nUmero de quartos constantes na planta de arquitetura, sempre que a mesma se

encontra devidamente validada pela entidade licenciadora.

() Declaracdo Modelo | do IMI — Instrugdes de preenchimento, campo 54.
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E. CONTROLO PREVIO
E.1. PROCEDIMENTOS

E.1.P1. Pode adatade um pedido de informacéo prévia (PIP) ser utilizada para efeitos de

enquadramento no Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacao?

R: Apenas para o PIP previsto nos n.* 2 e 3 do artigo 14.° do RJUE, uma vez que 0 seu
diferimento expresso ou tacito configura a aprovacéo do projeto de arquitetura e a autorizacao

para o inicio das obras de edificacdo™®.

(@) N.° 5 do artigo 17.° do Decreto-lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro.

E.1.P2. Quando no decorrer da obra surjam alteracbes ao edificio sera necessaria a

emisséo de novo pré-certificado energético (PCE)?

R: N&o. As alteragbes realizadas no decorrer da obra devem ser refletidas na emissdo do
certificado energético emitido apés a conclusdo da mesma. Nao obstante, nas situacées em que
a entidade licenciadora entenda que as alteracdes sé@o de caracter significativo, pode solicitar a

emissao de novo PCE.
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E.2. ALTERACAO DE USO

E.2.P1. No ambito do Simplex urbanistico, num procedimento de alteracdo de utilizac&o

deve ser emitido o pré-certificado e o certificado energético?

R: Sim, desde que no decorrer do processo existam obras que enquadrem o edificio como sujeito

a grande renovacado®,

(@) Alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagao.
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E.3. LEGALIZACAO

E.3.P1. Num procedimento de legalizagcdo quando € que deve ser emitido o certificado
energético (CE)?

R: Deve ser emitido o certificado energético quando o processo de legalizacdo do edificio é
referente a uma obra de edificacdo, grande intervencdo ou grande renovacédo, ocorrida apés 4
de julho de 2006WAE),

@ Alinea a) e b) do n.° 1 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.

@ Alinea a) do n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 78/2006, de 4 de abril.
() N.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto.

Versao em vigor de 11-11-2022 a 30-09-2024
E.3.P1. Num procedimento de legalizacdo, deve ser emitido um certificado energético

(CE)?

R: Sim®. Deve ser emitido um CE concordante com o uso previsto no respetivo procedimento.
Para efeitos da emissdo do CE deve o perito qualificado verificar o cumprimento dos requisitos

aplicaveis a data da construcéo do edificio.

(@) Alineas e) do n.° 25 e a) do n.° 26 do Capitulo V do anexo | da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril.

Versdo em vigor de 11-11-2022 a 30-09-2024

E.3.P2. Num procedimento de legalizacdo, a entidade licenciadora pode solicitar um

projeto de comportamento térmico?

R: Sim®. Compete a camara municipal a decisdo das normas técnicas a aplicar, em funcéo da
data de construcado do edificio bem como a decisado sobre os elementos que instruem o respetivo

processo de legalizacao.

@ Artigo 102.°-A do RJUE
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E.4. NORMA TRANSITORIA

E.4.P1. Posso aplicar o previsto no Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua
atual redacédo, a um edificio cujo procedimento de licenciamento se tenha iniciado antes
de 1 dejulho de 20217

R: Sim. E possivel transitar um edificio para a legislacido atualmente em vigor, mediante o

cumprimento integral do previsto na mesma.

E.4.P2. E possivel a emissdo de um pré-certificado energético (PCE) em edificios cujo

procedimento de licenciamento se tenhainiciado antes de 1 de julho de 2021?

R: Ndo. A emissdo de um PCEW® é apenas possivel para edificios novos® ou sujeitos a grande
renovacao®, enquadramentos aplicaveis a procedimentos de licenciamento iniciados a partir de
1 de julho de 2021. Tal situacdo ndo dispensa o edificio do cumprimento integral da legislagéo
em vigor na data de inicio do processo de licenciamento®.

(@) Alinea a) do n.° 2 do artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagao.

@) Alinea i) do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacg&o.

@) Alinea q) do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagéo.
) Artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.
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F. OBRIGACOES
F.1. EMPRESAS DE MEDIAQAO IMOBILIARIA E ENTIDADES ANUNCIADORAS

F.1.P1. Posso anunciar um edificio existente estando ainda em curso a emissao do

certificado energético (CE)?

R: Ndo. Em qualquer anuincio deve ser indicada a classe energética constante num CE valido®™,
pelo que se mostra indispensavel obtencdo da devida certificagcdo energética para inicio da

respetiva publicitacéo.

(@) Artigos 32.° e 33.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagso.

F.1.P2. E necesséariaarenovacao de um certificado energético (CE), entretanto caducado,

de um edificio que esteja anunciado com vista a sua transagao?

R: Sim. A classe energética indicada num anuncio deve constar num CE valido.

F.1.P3. Num anuncio para atransacdo de um terreno com projeto de arquitetura entregue
apo6s 1dejulho de 2021 e com autorizacdo de construcédo emitida, € obrigatériaaindicacéo

da classe energética?

R: Sim. A autorizacdo de construcdo deve ser antecedida da emissdo de um pré-certificado
energético (PCE)®W, devendo a classe energética nele constante ser indicada no respetivo
anincio®®,

@) Alinea a) do n.° 2 do artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagao.

@ Alinea m) do n.° 1 do artigo 29.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.
@) N.° 3 do artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.
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F.1.P4. Num anuncio para a transacdo de um edificio em construcdo, é obrigatéria a

indicacdo da classe energética constante no PCE?

R: Sim, com excecdo dos edificios abrangidos pela norma transitéria® para os quais nao foi
emitido um pré-certificado energético, no entanto, devera ser acautelado o cumprimento das

obrigagbes de documentagéo prevista na dita norma.

(@) Artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.
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F.2. MANUTENCAO

F.2.P1. Um plano de manuten¢édo (PM)® de um grande edificio de comércio e servigos
(GES), elaborado por um técnico de instalacdo e manutencé&o de edificios e sistemas de
categoria TIM-Ill, mantém-se valido a partir de 20 de novembro de 2021?

R: N&do. O PM deve ser elaborado por um técnico de gestdo de energia (TGE)® ou por um perito
qualificado (PQ) de categoria PQ-1I®.
(@) N.° 4 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacg&o.

@ N.° 3 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 102/2021, de 19 de novembro.
@) N.° 6 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 102/2021, de 19 de novembro.

F.2.P2. Os pequenos edificios de comércio e servicos estdo abrangidos pela obrigacéo
de submeter no Portal SCE a informacao relativa a manutencao dos sistemas técnicos?

R: Nao®. No entanto os proprietarios que pretendam realizar esta submissdo devem recorrer a

um técnico responsavel pela instalacdo e manutencdo dos sistemas técnicos (TRM)®.

(@) N.° 9 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagao.
@) Alinea c¢) do n.° 2 do anexo | da Portaria n.° 138-H/2021, de 1 de julho.
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F.3. INSPECOES

F.3.P1. Um edificio dotado de um sistema de climatizacdo com poténcia nominal global
superior a 70 kW, composto por 20 unidades monosplit com poténcia unitaria para
arrefecimento de 3,5 kW e para aquecimento de 4 kW, fica abrangido pelo regime de

inspecdes?

R: N&o. A eventual obrigatoriedade de um regime de inspecbes deve ser verificada a cada
sistema técnico, em funcdo da sua poténcia nominal®, ficando abrangidos os que apresentem
uma poténcia nominal superior a 70 kW®,

(@) Alinea x) do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.

() Alinea u) do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagéo.
@) N.° 1 do anexo Il do Despacho n.° 6476-C/2021, de 1 de julho, na sua atual redac&o.
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F.4. PLANO DE MELHORIA DO DESEMPENHO ENERGETICO DOS EDIFICIOS

F.4.P1. Quais 0os consumos a considerar no célculo de energia primaria dos edificios,
para efeitos da sujeicdo a um Plano de Melhoria do Desempenho Energético dos edificios
(PDEE)?

R: Devem ser contabilizados os consumos reais de todas as formas de energia adquirida,

independentemente da sua origem (renovavel ou ndo renovavel)®,

(@) Alinea b) do n.° 1 do anexo do Despacho n.° 6476-D/2021, de 1 de julho, na sua atual redagéo.
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F.5. NOTARIOS E ENTIDADES COM COMPETENCIA PARA A AUTENTICACAO DE DOCUMENTOS
PARTICULARES

F.5.P1. Devem as excec¢bes de certificagcdo energética ser validadas pela entidade

licenciadora?

R: N&o. Salvo no caso especifico dos edificios em ruinas, as excecdes de certificacdo
energética® devem ser atestadas pela documentacéo oficial do edificio. Nas situagdes em que
a documentacdo ndo suporte de forma clara a excecdo, é necessario que a mesma seja
acompanhada por declaracédo de isencéo emitida por um perito qualificado ou assinada por um
técnico habilitado para o efeito.

(@) Alinea g) do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagéo.
) N.° 2 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagéo.

F.5.P2. Pode ser realizada a venda de um edificio sem certificado energético (CE)?

R: N&o. E obrigatorio consignar o nimero do CE nos suportes documentais dos autos de
outorga®, devendo ser solicitado o CE ao proprietario sempre que o edificio ndo conste nas
excecdes de certificacdo energética®.

(@) Artigo 31.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.
) N.° 2 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagéo.

F.5.P3. Uma caderneta predial urbana (CPU) de um prédio em propriedade total sem
andares ou divisdes suscetiveis de utilizacdo independente e com uma area bruta privativa
igual ou inferior a 50 m?, é suficiente para atestar aisencao das obrigacdes de certificacéo

energética®?
R: Sim, desde que a CPU se encontre em conformidade com a realidade construida.

@) Alinea a) do n.° 2 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagao.
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F.5.P4. Quais as situacfes de venda ou dagdo em cumprimento, onde néo se aplica a
obrigacédo de certificacdo energética?

R: Estdo excluidas da obrigacéo de certificacao energética as seguintes situacdes de venda ou
dacdo em cumprimento de edificios®:

e A comproprietério;

e A locatario;

o A entidade expropriante;

o Decorrentes de processos executivos ou de insolvéncia,

o Para demolicéo total confirmada pela entidade licenciadora.

@ Alinea b) do n.° 2 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagéo.

F.5.P5. Onde posso encontrar documentacdo de suporte, no ambito do Sistema de

Certificacdo Energética dos Edificios, aos atos de outorga de transacao de edificios?

R: Esta documentacdo encontra-se disponivel na area dedicada aos notéarios, advogados e
solicitadores, no separador “Institucional” do sitio publico do Portal SCE®. Destaca-se para o

efeito o documento “Notarios — obrigacdes e procedimentos”.

@) http://sce.pt
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F.6. PROPRIETARIOS

F.6.P1. Sobre quem recai a obrigacdo darenovacéo de um certificado energético (CE) de
um grande edificio de comércio e servi¢cos (GES), caducado durante avigéncia do contrato
de arrendamento, em que o locatario detém o controlo dos sistemas de climatizacdo e € 0

credor contratual do fornecimento de energia?

R: Sobre o locatéario, uma vez que este é o detentor de gozo do edificio®.

(@) Alinea w) do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagao.

F.6.P2. Nos anuncios de venda ou arrendamento de um edificio € obrigatoria a indicagéo

da classe energética do imével?

R: Sim®M®@, desde que edificio ndo conste nas excecles de certificacdo energética® devendo
nesse caso ser indicada a respetiva excegao.
(@) Alinea m) do n.° 1 do artigo 29.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.

@ N.° 3 do artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagéo.
@) N.° 2 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.

F.6.P3. Num anuncio para atransagdo de um terreno com projeto de arquitetura entregue
na entidade licenciadora ap0s 1 de julho de 2021 e autorizagcdo de construgcdo emitida,

obrigatoria a indicacdo da classe energética?

R: Sim. A autorizagdo de construcdo deve ser antecedida da emissdo de um pré-certificado
energético (PCE)®, devendo a classe energética nele constante ser indicada no respetivo
anincio®®,

@) Alinea a) do n.° 2 do artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagao.

@ Alinea m) do n.° 1 do artigo 29.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacg&o.

@) N.° 3 do artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagéo.
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F.6.P4. Nao tendo alterado as carateristicas do meu imével, por que motivo ao renovar o
certificado energético, que foi emitido antes de 1 de julho de 2021, este obtém uma classe

energética diferente?

R: A classe energética de um edificio € determinada através da metodologia de calculo aplicavel
a edificios de habitacdo ou a edificios de comércio e servigos. Esta metodologia foi evoluindo
desde o inicio da implementacdo da certificacdo energética, tendo ocorrido a mais recente
alteracdo a 1 de julho de 2021. Por este motivo, um edificio que se manteve inalterado pode
obter uma classe energética diferente por via da certificacdo energética ter sido efetuada em

momentos diferentes.
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F.7. GESTAO DE ENERGIA

F.7.P1. Os edificios de habitacdo e os pequenos edificios de comércio e servicos estéo

abrangidos pela obrigacdo de reporte dos consumos de energia?

R: Nao®. No entanto os proprietarios que pretendam realizar este reporte devem recorrer a um
técnico responsavel pela instalacdo e manutencdo dos sistemas técnicos (TRM)®.

(@ N.° 6 do artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.
@ Alinea d) do n.° 2 do anexo | da Portaria n.° 138-H/2021, de 1 de julho.
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G. OUTROS
G.1. TECNICOs DO SCE

G.1.P1. Enquanto técnico do SCE, posso subscrever algum projeto para 0 mesmo

edificio?

R: Sim. O técnico do SCE pode subscrever os projetos de especialidades que ndo se encontrem
previstos nos n.”° 5 e 14 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua

atual redacao®.

() Subalinea iii) da alinea a) do n.° 2 do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 102/2021, de 19 de novembro.

G.1.P2. Posso acumular fun¢cdes num edificio enquanto perito qualificado (PQ) e técnico
de gestao de energia (TGE)?
R: Sim. A acumulacdo de fun¢gbes enquanto PQ e TGE ndo se configura como conflito de

interesses®.

Na tabela seguinte apresenta-se a matriz de compatibilidades dos técnicos do SCE, tendo ainda
em conta o técnico responsavel pela instalacdo e manutencéo de sistemas técnicos (TRM) e o

técnico de inspecao de sistemas técnicos (TIS).

Técnico do SCE TGE TRM TIS
PQ Compativel Incompativel Incompativel
TGE Incompativel Incompativel
TRM Compativel

(1) N.° 2 do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 102/2021, de 19 de novembro.
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G.1.P3. Posso realizar fiscalizagcdo da obra de um edificio para o qual emiti o pré-
certificado energético (PCE)?

R: Sim, desde que habilitado pela respetiva ordem profissional. A acumulacéo de funcbes de
perito qualificado e de técnico responsavel pela fiscalizacdo da obra ndo configura conflito de
interesses®.

(M N.° 2 do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 102/2021, de 19 de novembro.

G.1.P4. A que técnicos correspondem as atividades previstas na Portaria n.° 138-H/2021,
de 1 dejulho?

R: Face as competéncias atribuidas a cada técnico do Sistema de Certificacdo Energética dos
Edificios (SCE)®, as atividades previstas na referida portaria devem ser exercidas por:

e Avaliacdo e certificacdo do desempenho energético dos edificios® — perito qualificado
(PQ);
e Instalacdo e manutencdo de sistemas técnicos® — técnico responsavel pela instalacdo e

manutengdo dos sistemas técnicos (TRM);

e Plano de manutencédo dos sistemas técnicos e gestdo de energia® — técnico de gestdo
de energia (TGE);

e Inspecdo de sistemas técnicos® — técnico de inspecdo de sistemas técnicos (TIS).

(@) Artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 102/2021, de 19 de novembro.
@ N.° 1 do anexo | da Portaria n.° 138-H/2021, de 1 de julho.
@) N.° 2 do anexo | da Portaria n.° 138-H/2021, de 1 de julho.
) N.° 3 do anexo | da Portaria n.° 138-H/2021, de 1 de julho.
) N.° 4 do anexo | da Portaria n.° 138-H/2021, de 1 de julho.
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G.1.P5. Quem reporta os consumos de energia em edificios abrangidos por esta

obrigacao?

R: A recolha e submisséo no Portal SCE da informacao relativa aos consumos de energia anuais
dos grandes edificios de comércio e servicos deve ser realizada por perito qualificado da
categoria PQ-1IM@ ou por técnico de gestdo de energia (TGE)®®,

() Subalinea ii) da alinea b) do n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 102/2021, de 19 de novembro.

@ N.° 1.3 do anexo | da Portaria n.° 138-H/2021, de 1 de julho.

@) N.° 3 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 102/2021, de 19 de novembro.
@ Alinea f) do n.° 3 do anexo | da Portaria n.° 138-H/2021, de 1 de julho.

G.1.P6. As instalagdes, substituicdes ou atualizagdes de um sistema técnico num edificio
devem ser acompanhadas pelo técnico responséavel pela instalagdo e manutencédo dos

sistemas técnicos (TRM)?

R: Sim, quando decorrem no ambito da implementacdo do plano de manutencdo®. Nas
situacdes de edificios ndo abrangidos pela obrigacdo do plano de manutencdo, caso o

proprietario pretenda este acompanhamento, o TRM é o técnico com competéncia para tal®,

Por sua vez, qualquer instalacdo, substituicdo ou atualizacdo de um sistema técnico deve ser
sempre executada por técnicos qualificados para o efeito®, que variam em funcdo da
regulamentacao propria aplicavel ao tipo de sistema técnico.

M N.° 5 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redag&o.

2 N.° 2 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 102/2021, de 19 de novembro.
©) N.° 2 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redacg&o.
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G.1.P7. Posso exercer a atividade de perito qualificado sobre edificio para o qual tenha

subscrito projeto de comportamento térmico?

R: N&o. No espirito do legislador®, esta situacdo configura um conflito de interesses uma vez
gue este projeto incide em componentes com impacto no conforto térmico e desempenho

energético do edificio.

() Subalinea iii) da alinea a) do n.° 2 do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 102/2021, de 19 de novembro.
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